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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Arboretum B4, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Mlchle, 140 00 Praha 4
IC: 170 70 805
k 31. 12. 2022

Tato zprdva nezévislého auditora z auditu (éetni zavérky je urena akciondiim Géetni jednotky
Arboretum B4, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gletni zavérky spoletnosti Arboretum B4, a.s. (dale také ,Spolecnost")
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpistl, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku
a ztréty za rok konéici 31. 12. 2022 a piilohy této Géetni zaverky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dal3i vysvétiujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v piiloze
této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru uletni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
Arboretum B4, a.s. k 31. 12, 2022 a nakladd a vynosil a vysledku jejiho hospodaFeni za rok kondici
31. 12. 2022 v souladu s ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfl Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pnpadne doplnéné a upravené
souwseycnml aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobndii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorfl Ceské republiky jsme na Spolecnost| nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisfi. Domnivame se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidad za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskyml tcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroln{ systém, ktery povazu;e za nezbytny
pro sestaveni (Cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze éetni zaverky zaleZitosti tykaijici se
jejtho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni Uletni zavérky,
s vyjlmkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas
vyrok. Piimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v getni zavérce odhali pripadnou existujici vjznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize rediné predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny sudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti i¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dfisledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nesprévnosti zpéisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okoinosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piloze (icetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepfetr¥ité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priibéhu uinili, véetn& zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni fima nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Arboretum B4

Sidlo nebo bydli5té G&etnl jednotiky
a misto podnikani, iSi-i se od bydlisté

Sestaveno dne:

T Zeletavska 1525/1
& 1'7/0l7 0/8l0!5 5 raha R
14000
ofisk podaciho razitka |
Ot AKTIVA ; B B&Mé datni obdob Minulé oboobi
Brutto Korekce B Netto Netto
AKTIVA CELKEM +31 387 +47 +31 340 +29 456
B. Stéla aktiva +29 472 +47 +29 425 |  +29 456
BL |Dlouhadoby hmotny majetek +29 472 +47 +29 425 +29 456
B.L1.  |Pozemky a stavby +29 409 +29 409 +29 409_
BL11. |Pozemky +29 409 +29 409 +29 409
B2, Hmotné movité védi a jejich soubory +47 +47 +0 +47
B roncons doumodons i mioe | 6| +16_ +0
B.I.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek +16 +16 +0Q
C.  |Obsza adtiva - +1 915 +1915 | +0
Cl.  |Pohledavky +2 +2 +0
Cl2.  |Krétkodobé pohledaviy +2 | B +2 0
[cnza. Pohledavky - ostatni +2 +2 | +0
C.11.2.4.3,Stét - daiiové pohledavky +2 +2 +0
C.v. _‘PenéZni prostiedky +1 913 +1 913 +0
C_IV2 Pené&zni prostiedky na Gétech o +1 913 +1 913 +0
et CASIVA B&#né (et obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
_ PASIVA CELKEM +31 340 +29 456
iA Viastri kepitsl - +29 191 +29 456
[at  |zaKiadni kapital o +2 000 +2 000
Al |ZaKiadni kapital o +2 000 +2 000
Al |Agio a kapitalové fondy +27 456 +27 456
-A_II.Z. Kapitalové fondy +2_7 456 B +_274¥
AlL2.1. |Ostatni kapitalové fondy +27 456 +27 456
AV. Vysledsk hospodafeni bézného Gdetniho obdobi (+/-) =265 +0
B+C. |Cizi zdroje +2 000 +0
C  |zevazy o o : +2 000 +0
ot Dilouhadobé zavazky +2 000 +0 |
lcis. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba +2 000 _1:9
D. Casové rozl%enl_pasiv o +149 +0
DA |Vydale pfistich obdobl +149 | +0 |

15.3.2023 Podpisovy zdznam fyzické osaby, ktera je tcetni jednotikou nebo statutariho organu Géetni jednotky, poanamka |
Prévni forma ,a.8. |PASSER RADIM
ugetnl jednotky: 7
Predmét pednikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

loe 1.1.2022 p, 31.12.2022

v tisicich K&

117/ 0/7/0/8|0(5

Cbchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Arboretum B4

Sidlo nebo bydlit& Géatni jednotky
a misto padnikani, li3i-Ii se od bydli§ts

Zeletavska 15251

Prahad
14000 .
otisk podaciho razitka |
[ e VVKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v uetnim obdobi B _
- sledovaném minulém
A Vykonova spotfeba _ +211 +0
A3. Slusby +211 +0
E. Uprava r;dnot v provozni oblasti o N - +48 R 3
E.1. Upravy hodnot dlouhodobéh_o ;ehmotneho a hmotného majetiu +48 +0
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé +48 +0
* * Provozni vysledek_hospodafeni (+-) ) -259 I +0 I
J. Nakladové troky a podobné naklady +1 +0
J.1. . Nél;ladové droky a podobné naklady - oviadand nebo oviadajicl osoba - - +1 R -I?
K. Ostatni finanini naklady +5 +0
. Finanéni vysledek hospodafent (+-) N -6 ) 5
" Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) -265 +0
- Vysledek hospodaten( po zdanéni (+/-) -265 +0
- Vysledek hospodafeni za téetni obdobi (+-) =265 +0 |

Sestaveno dne:  15.3.2023

|Podpisovy zhznam fyzické osoby, které je Gi¢etni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Géetni jednotky, pondmka

' Prévni forma ,a.8.
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pom.:

PASSER RADIM
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Uéetni jednotka Arboretum B4, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31.prosingi 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Arboretum B4, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spolegnost, ktera vznikla dne 1. 5. 2022 odstépenim ze
spolecnosti Roztyly Plaza, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika&ni
¢islo 170 70 805. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekt(, jejich sprava a zajigténi
Na zakiadé projektu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolegnosti ze dne 3. 3. 2022 se rozdélila
spole¢nost Roztyly Plaza, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,1C0 28199910, a &ast jejiho

jméni urCena v projektu pfela na nové vzniklou nastupnickou spole&nost Arboretum B4, a.s., sidlem
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 17070805. rozhodny den rozdéleni je stanoven na 1.1.2022.

Ve sledovaném obdobi byl proveden zapis spoleénosti do obchodniho rejstriku.

Spole¢nost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni sougasti konsolidaéniho celku matefské spole&nosti.
Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2022:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: - Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zim¢ik

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici ginnosti pfedseda predstavenstva spoleCnosti. Spoleénost vyuziva
sluZzeb externich dodavatell.

Organy spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole€nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se z&konem &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisii (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provads;ji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdajsich pfedpisl, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uStujicimi v soustavé podvojného tgetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2022.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 310



Ugetni jednotka Arboretum B4, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31.prosinci 2022

3. UCETNI METODY

Zplsoby oceiiovani, odpisovani a i&etni metody, které spolegnost pouZivala pfi sestaveni U€etni zavérky za
rok 2022 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuiji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé pfedpokladané doby
zivotnosti piisludného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-8

Pokud dochazi k poklesu U&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole€nost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou sougasti pofizovaci ceny.

K datu 1.1.2021 byl podle §24 odst. 3 pism. a) bodu 2 zakona o G&etnictvi dlouhodoby majetek Ucetni jednotky
ocenén realnou hodnotou na zakladé znaleckého posudku v ramci odstépeni spolegnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nékladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. Ké& je uttovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole€nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se U&tuji do naklada.

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/10



Ugetni jednotka Arboretum B4, a.s.
Pfiloha k t¢etni zavérce k 31.prosinci 2022

c) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku":

Koneény udet

Limit ocenéni/1ks kategorie

do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢ dlouhodoby majetek r0zné Uty

Drobny hmotny i nehmotny majetek je odepisovan 3 roky.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodob&ho hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavane
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost Jje stanovena takto:

Potet let (od-do)
Stavby 15-60 o

Pokud by doslo k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

d) Finanéni majetek

Kratkodoby finantni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové uéasti.
K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finan&niho majetku precefiuji nize uvedenym zplisobem:

—  Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se u¢tuje do nakladii nebo vynosa.

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni Gcast realnou hodnotou, zména reélné hodnoty se UCtuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecené&ni majetku a zavazk.

— Majetkové G¢asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocenuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se G¢tuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazka.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje die vécné a dasové souvislosti do naklad( nebo vynos(.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Géasti upravena na hodnotu odpovidajici mife G¢asti spolegnosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za doasné snizeni hodnoty a je zaugtovany jako opravna polozka.
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e) Pohledavky

Pohiedavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluZnikii a vé&koveé struktury
pohledavek.

Dohadné utty aktivni se ocefiuji na zakiadé odbornych odhadd a propoétil.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetne) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mé&sicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Ptipadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ugetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahuijici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V polozce jine zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finanénich derivat(l realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvéril, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvéril a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicd od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ety pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoéta. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadt

Sestaveni Uetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkii k datu agetni zavérky a na vykazovanou vy§i vynosll a nakladd za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad(i odlisovat.

i) Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Uétuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.
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j) Dan z pfijma

Naklad na daf z pfijmé se potita za pomoci platné dariové sazby z igetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo do¢asné darfiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zudétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od&itatelné polozky (dafova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dariové povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdill mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky, je zachycen
v Uetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutednostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zévérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ugetni zavérky, ale nejsou zatctovany v Ugetnich vykazech.

l) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k rozdéleni spole¢nosti s rozhodnym datem 1.1.2022 a naslednému zapisu rozdéleni do OR k datu
1.5.2022 jsou v minulém obdobi rozvahovych poloZek uvedeny stavy ze zahajovaci rozvahy. Udaje ve vykazu
zisku a ztraty za sledované obdobi jsou uvadény za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.

4, DLOUHODOBY MAJETEK

m) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

n) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

F;%Z?;?g;' Prirlistky Vyfazeni PFevody Koneény z(statek
Pozemky 29409 29 409
Stavby 0 0
Movité véci 47 47
Nedokonéeny DHM 0 16 16
Celkem k 31.12.2022 29 456 16 0 0 29 472
Celkem k 1.1.2022 - - - - 29 456
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OPRAVKY
T Pocateeni . P_roieje, . . , Koneény - =E)pravné T Ugetni

B _— z(statek Odpisy likvidace Vyrazen Pr_evidz zustatek polozky ~ hodnota
Pozemky 0 29 408
Stavby 0 0
Movité véci 0 -47 -47 0
Nedokonéeny DHM 0 16
Celkem k 31.12.2022 0 -47 0 0 0 -47 29 425
Celkem k 1.1.2022 - - - - - - 20 456

Veskery majetek byl pro ucely od$tépeni pfecenén k datu 1.1.2021 nezavislym znalcem formou polozkového
piecenéni.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 2 tis. K&. Jedna se o dafiové pohledavky
vO&i statu (nadmérny odpocet DPH).

6. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

Krozvahovému dni vykazuje spole¢nost na bankovnich Ugtech stav finanénich prostifedkli ve vysi
1 913 tis. K& (minulé obdobi 00 tis. K&). Jiny kratkodoby finan&ni majetek spole¢nost neeviduje.

7. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek e e " A Z(statek

k1.1.2022  Zvwseni  SniZeni | T, 00
Poget akcii (ks) 200 200
Zakladni kapitdl 2000 2000
Ostatni kapitalové
fondy 27 456 27 456
Vysledek hospodareni 0 0
minulych let
Vysledek hospodareni
b&zného ucetniho 0 -265 -265
obdobi
Vlastni kapital 29 456 -265 29 191

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kust kmenovych akgii v listinné podobé na jméno.

Dozoréi rada spole¢nosti doporutf valné hromadé prevod celého hospodaiského vysledku (ztraty) za rok 2022
ve vysi -265 tis. K& na (¢et neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je predb&zny a mize byt zmé&nén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich 2&dné dividendy.
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8. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Krozvahovému dni vykazuje spole¢nost diouhodobou zapijéku od spfiznéné spolenosti PASSERINVEST

GROUP as. v celkové vysi 2 000 tis. K& (minuié obdobi 0 tis. K&). Podrobnéji jsou specifikovany v &lanku
sInformace o spfiznénych osobach®.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni Zadné kratkodobé zavazky.

10. CASOVE ROZLISENi PASIV
K rozvahovému dni vykazuje spolecnost vydaje pfistich obdobi ve vysi 149 tis. K& (minulé obdobi 0 K¢). Tento

zUstatek predstavuje piijaté faktury v nasledujicim obdobi, které vé&cné a &asové pfislusi do sledovaného
obdobi, konkrétn& nakiady na Gdrzbu a spravu pozemku.

11. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z pfijm0 mizZe spole&nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. ViySe danové ztraty, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2022 uplatnéna a bude pfevedena
do dal8ich let &ini 265 tis. K&.

Spole¢nost nemé k rozvahovému dni zadné dariové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Odlozeny dafovy zavazek vyplyvajici z rozdilnych Géetnich cen a danovych nabyvacich cen jednotlivych

pozemk( kdatu pFecenéni vramci od&tépeni spoleénosti neni vykazan, vzhledem k tomu, e se
neptedpoklada prodej pozemk(i formou pfevodu aktiva.

12. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepen&zni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

13. VYNOSY

Rozpis vynosi spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2022
. Doméci Zahrani¢ni
Pronajem nemovitosti 0 0
Viynosové troky 0 0
Vynosy celkem 0 0

14. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli lenové statutarnich a dozor&ich organt a Fidici pracovnici Zadné zapujcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.
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Prehled dlouhodobych zavazki vigi spfiznénym osobam k 31. 12. 2022 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2022
PASSERINVEST GROUP (jistina)  31.12.2028 o 2000

celkem 2000

ZapUjcka je Grogena sazbou 0,10 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2028. Urokovym obdobim je kalendafni
Ctvrtleti. Veskere uroky do 31.12.2022 byly zaplaceny.

15. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngj$i polozkou ve vykazu zisku a ztraty jsou sluzby ve vysi 211 tis. K&.

16. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi vysledek hospodareni ve vysi -265 tis. K& a kladny vlastni kapital
ve vysi 29 191 tis. K&. Spolegnost pripravuje realizaci nového developerského projektu. Obecné Ize fici, Ze
developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se nakupuji pozemky, fes$i se uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se vlastni projekt. Spole&nosti po dobu této pfipravné faze vznikaji
pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu.
Otekava se, Ze spole¢nost zagne s vystavbou v nejblizsich letech a nasledné zaéne realizovat zisk.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovéna za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale piisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodateni spole&nosti.

Sestaveno dne: 15. 3. 2023 7

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu ugetni jednotky: /
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