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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
Arboretum B3, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 140 48 060
k 31. 12. 2022

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena jedinému akcionafi idetni jednotky
Arboretum B3, a.s.

Wrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Arboretum B3, a.s. (dale také ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich piedpisi, ktera se skidda z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku
a ztréty za rok konéici 31. 12. 2022 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych tdetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v pfiloze
této Ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru uletni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Arboretum B3, a.s. k 31. 12. 2022 a néakladd a vynosil a vysledku jejtho hospodareni za rok kondici
31. 12, 2022 v souladu s deskymi Ucetnimi predpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
SOUVISE]ICImI aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito predpisy je podrobndii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéme se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zakiad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidd za sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gdetni zavérky je predstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gicetni zaverky zélezZitosti tykajlu se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti piedpokladu nepretmteho trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky,
S vyjlmkou pripadii, kdy predstavenstvo planu;e zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze Gfetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici né$
vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v G&etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tcetni zavérky na jejim zékladé piijmou.

PFi provadeni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gdetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateCné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&sti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfim&Fenost provedenych Udetnich odhadé a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pFi sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZzd&né diikazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, 7e takové vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychézeii
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné piilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych Zzji§ténich, kterd jsme v jeho priib&hu ucinili, véetné zjiSt&nych
vyznamnych nedostatké ve vnitfnim kontrolnim systému.

-0
VPrazedne 25 -05- 2023 “OR C. L/o.\ .

SP Audit, s.r.o. \

SP Audit, s.r.o.

Ing. Lénka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spolecnosti 340

auditor
Evidenéni &islo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodn( firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlist Ggetni jednotky
a misto podnikani, lisi-ii se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

" 1/4l0/4|8/0/6 0 Praha4 ........... . TER AR, 53 . .
140 00
L otisk podaciho raztka )
. .y | AKTIVA Eisk, Béiné Gdetni obdobi Minulé chdobi
Eas Brutto | Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM prgacan| 001 +14 741 +14 741 +9 948
B. Stala aktiva Bl sail 003 +11 547 +11 547 +7 934
BN |Dlouhadoby hmotny majetek a.n.1+...+a.|]L 014 | +11 547 +11 547 +7 934
[BL1. |Pozemky a stavby Butsssiid 015 +6 996 +6 996 +6 996
B.IL1.1. |Pozemky gy 031, oszau| 018 +6 996 +6 996 +6 996
0S| o oy o ooty i ek +4 551 ) +4 551 +938
B.L5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek ueiy 042, cooa| 026 +4 551 +4 551 +938
C |Obsmaakiva csCiecscy 937 +3 194 | +3 194 +2 014
cll. Pohledavky Ciltscizeciy 946 +74 +74 +144
Cll2.  |Kratkodobé pohledavky clz A sCiod 057 +74 +74 +144
"c.uZ4. Pohledévky - ostatni Cl2At+ +Cl244 061 +74 +74 +1H
| C.112.4.3!Stat - dariové pohledavky - bty 341, 342, 343, 345, (I3e1A0| 054 +74 +74 +144
C.V. Penézni prostredky CcNA+sevx| 075 +3 120 +3 120 +1 870
EN.Z. .Penéini prostredky na udtech atty 224, 261. 077 +3 120 +3 120 | +1 Bﬁ;
— BIAS | VA F{;[::: Béiné udetni obdobi Minulé obdobi ]
— Netto Netto |

PASIVA CELKEM Aspacap| 001 +14 741 +9 948
A Vastni kapitél N AL+ANAlIL+AV+AY.+A Y, 002 +1 71 +1 948
Al Zakladni kapital Al +Alx 003 +2 000 | +2 000
Al1. | Zakladni kapital a1t nebo do1| 004 +2 000 - +2 000
XI\;. = \7ysledek hospodafeni minuljch let (+/-) AN A4 AN | O18 =52 +0
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztréta minulych let (+/-) aety428, 420| 019 =52 +0
AV. Vysledek hospodafeni bézného Gidetniho obdabi (+/-) Aktiv - A1 A lANAN -s.-ﬁ.-n.- avi| 021 =207 -52
B.AC. |Cizi zdroje Bac| 023 +13 000 +8 000 |
. |zavazky isciec| 029 +13 000 +8 000
Cl Dlouhodobé zavazky o Cits 4ol 030 +13 000 +8 000_
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo o;lédajici osoba ueyazq| 938 +13 000 +§ 000 |

Sestaveno dne:  15.3.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je udetni jednotkou nebo statutamiho organu Geetni jednotky, pomnamka

T’révnl’ forma
udetni jednotky:

PASSER RADIM

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2022

po: 31.12.2022

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev GZetni jednotky

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlisté agetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1
© 1/4/0(/4|8(0/6]|0 'Praha 4 '
140 00
L ofisk podaciho raztke [
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo | Skuteénost v ugetnim obdobi
o - B r‘aﬁ sledovanéﬂ ~ minulém !
A Vykonové spotfeba Altay | 003 +204 +50
A3. Sluzby y511,512,513,518 | °¢ +204 +50
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) LA B C-D oo, 030 204 -50
K. Ostatnf finanéni naklady ety 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 07 +3 I +2
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) VAV AVLAVI-GoHnt oK 048 -3 -2 |
\ad Vysledek hospodateni pred zdanénim_(+/-) N . _049 -207 -52 I
i Vysledek hospodareni po Qdanéni (+-) . | 083 =207 -57
| e | Vysledek hospodafeni za Géetni obdobr (+/-) w.y | 055 =207 -5?

| Sestaveno dne:  15.3.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je idetni jednotkou nebo slatutamiho orgénu Geetni jednotky, poznarmka

Pravni forma
ucetni jednotky:

,a.s.

PASSER RADIM

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti




Uéetni jednotka Arboretum B3, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022



Ucetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31.prosinci 2022

OBSAH
POPIS SPOLECNOST] ...ttt ettt ettt eee e eee e seee e s st en s e eseeneeeenenenes 3
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY .....o.ovoiioeereeeeeesee oo 4
3. UCETNIMETODY ... eeae sttt ee e ese e ver st s et eesee s et ene et eeeseeenseeea s eeeeeneseresere e 4
a) Diouhodoby nehmotny mMajetek ...t e st e 4
b) Dlouhodoby hmotny Majetek ...........cviiiiiiicieiice ettt 4
c) FINANENT MAJRIBK ..ot e bt e 5
d) PORIBABVKY ...t et b et bbb ete e saeeesesete s e seeesseeees 5
e) VIESINT KGPITAL ... ettt e et ae et et e aeeereens 6
f) 077 o o= OO U OPROT 6
g) POUZIT OGAAD ...t a sttt e e s s 6
h)  UEtovani vNOST @ NAKIAADL. ...............ccoouiveeeeeeectieetee et es e e s een e ses st et eeeneeereeen 6
i) Dan z PHM. ..ottt e et e e e a e ebae e ee e e e e eeeeanean 6
)] NASIEANE ULBIOSE ... cceiieee et e ee e ees e e s saeesae e e ansestsenee st s 6
k) Zmény zpUsobll ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi................ 7
4. DLOUHODOBY MAJETEK .....c.oooiiteeieteteecceiete e esesessmsses et ea et et estes e e e eene s eeees st aoenseeneneer s 7
a) Diouhodoby nehmotny majetek (V HiS. KE) .....viviii e e 7
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v S, KE) ....oov it 7
B, POHLEDAVKY ...t eeee et e et ee et s et emsen e neenn s san s ee e ane s en s e et ae et s aeseeenssatssaaeee 8
6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK .......ocoovoeoeciirieeees et eees sttt ee st en s eeas s s ee e 8
7. VLASTNIKAPITAL ...oooiiiniiiec ettt ettt s e ss s ensans e e ee st ene s s ensarasine 8
8. DLOUHODOBE ZAVAZKY .......ooooieiieieeeeeeoeeree et teee ettt st enas st sne s is s enen e ees e e 8
9. KRATKODOBE ZAVAZKY .....oooioeeeeeeeeeeeeeetee e e ee e ses e eeeeaes e seae e eee s e anananenn s emanans 8
10. DAN Z PRIIMU ..ottt ee st et a s st ettt enssv et ee e e enen s et eean s 8
11. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE .........cocovoveeieeeresneies e ieesesseeessssssesse s sves e 9
12, VYNOSY oottt ettt b st b b s et b et et s st ae s s st st s easaes s e s esesen et et e se s s es s s e e s e eeesenennenee 9
13. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH..........c.coeceiieeeeiceitetee st eeee s sten s 9
14. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY ... 9
15. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ........ooooiooec 9
16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNl .......co.coovivirerniriceeeceees s 10

Nedilnou soucasti G&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2/10



Uéetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31.prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Arboretum B3, a.s. (déle jen ,spoleénost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 8. 12. 2021 od$t&penim
ze spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika,
identifika¢ni Eislo 140 48 060. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona, v jehoz ramci jsou
vykonavany nasledujici ¢innosti:
Velkoobchod
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcd
Cinnost technickych poradct v oblasti stavebnictvi a architektury
Reklamni ¢innost a marketing
Technické ¢innosti v dopravé
Sprava a Gdrzba nemovitosti

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim ze dne 15. fljna 2021 se rozdélila spole¢nost Rezidence
ARBORETUM, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 08056323, a v projektu uréené
Casti jejiho jmeéni pfesly na nové vznikié spoleénosti Arboretum B2, s.r.0., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 14047420, a Arboretum B3, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,1CO
14048060. Rozhodny den rozdéleni je 1.1.2021.

Ve sledovaném obdobi byl proveden zapis do obchodniho rejstriku:

- Jediny akcionaf : Radim Passer, 29. zafi 1963, Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4 (zapsano
dne 3. ledna 2022)

Spole¢nost je soutasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 100 %

Spole¢nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.
Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici &innosti predseda predstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuziva
sluZzeb externich dodavatel(i.

Organy spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31.prosinci 2022

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

Piilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (dale jen zakona o Uéetnictvi) a provadéci vyhladkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zn&ni pozdéjsich predpisd, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli Getujicimi v soustavé podvojného &etnictvi, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisll, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UGETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a U¢etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za
rok 2022 a 2021 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
8 pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklad(i na zakladé pifedpokladané doby
Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazény v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2_8

Pokud dochézi k poklesu Uéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru jsou sou&asti pofizovaci ceny.

K datu 1.1.2021 byl podie §24 odst. 3 pism. a) bodu 2 zakona o Uetnictvi dlouhodoby majetek ucetni jednotky
ocenén realnou hodnotou na zékladé znaleckého posudku v ramci odét&peni spoleénosti.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nékladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole&nosti.

-
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Spolecnost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odek&vané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby o o - 15 - 60 T

— _—

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, eventuaing kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoti zejména majetkové ucasti.
K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finandniho majetku precefiuji nize uvedenym zplsobem:

—  Cenné papiry k obchodovéani redinou hodnotou, zména reélné hodnoty se Ugtuje do nakladii nebo vynosdl,

— Realizovatelne cenné papiry (kromé dluhopist s pevné stanovenym urokem) a podily pfedstavujici
minoritni G&ast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uétuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové Gcasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Cenne papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a &asové souvislosti do naklad nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Géasti spolednosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceriuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zauttovany jako opravna polozka.

d) Pohledéavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Oceneéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladt na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne tety aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoétd.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji§téné v diisledku ocenéni finanénich derivatil realnou
hodnotou.

e
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Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicil véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady ptesahuijici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
takeé hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatii realnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych avérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadt a propo¢tl. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouiiti odhadu

Sestaveni Gcetni zaverky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosU a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadi odliSovat.

h) Ucdtovani vynost a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasoveé souviseji.

i) Dan z pFijma

Naklad na dan z piijm{ se potita za pomoci platné dariové sazby z Ugetniho zisku zvy8eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dofasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné poloZzky (darfova ztrata, naklady na

realizaci projektdl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdloZena dariova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdila mezi zlOstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Uetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s ptihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zaveérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute€nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym udaiostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zalétovany v Ugetnich vykazech.

k) Zmeny zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobij

Spolecnost neprovedla Zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
PZ %‘Z‘:;etgl’(“ Prirtstky Vyfazeni Prevody Konetny ziistatek
Pozemky 6 996 6 996
Stavby 0 0
Movité véci 0 0
Nedokonéeny DHM 938 3613 4 551
Celkem k 31.12.2022 7934 3613 11547
Celkem k 31.12.2021 6 996 938 7 934
OPRAVKY
Poéatecni ) Prodeje, N . . Koneény Opravné Ugetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Pievody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 6 996
Stavby 0 0
Movité véci 0 0
Nedokonéeny DHM 4 551
Celkem k 31.12.2022 0 0 0 0 0 11 547
Celkem k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 7934

Veskery majetek byl pro Géely odstépeni precenén k datu 1.1.2021 nezavislym znalcem formou polozkového

pfecenéni.
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5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 74 tis. K& (minulé obdobi 144 tis, Kg).
Jedna se o dafove pohledavky vici statu (nadmeérny odpoget DPH).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost na bankovnich Uétech stav finan&nich prostredki ve vy8i 3 120 tis. K¢
(minulé obdobi 1 870 tis. KE). Jiny kratkodoby finanéni majetek spole&nost neeviduje.

7. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&néach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek - P Zustatek I iy Zlstatek

) k1.1.2021  2Wseni  Snizeni | 0 2Zvysen Snizen k31.12.2022
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2000 2 000 2000
Ostatni kapitalové
fondy 0 0
Vysledek hospodareni
minulych let 0 0 -52 -52
Vysledek hospodareni
b&Zného uéetniho
obdobi 0 -52 -207
Vlastni kapital 2000 1948 1741

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusli kmenovych akcii v listinné podobé na jmeéno.

Dozorci rada spole¢nosti doporugi valné hromadé prevod celého hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2022
ve vysi -207 tis. K& na G¢et neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mize byt zmé&nén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Z&dné dividendy.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni vykazuje spole&nost dlouhodobou zapuljeku od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s. v celkové vysi 13 000 tis. K& (minulé obdobi 8 000 tis. KE). Podrobnéiji jsou specifikovany
v Clanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni nevykazuje spole¢nost 2adné kratkodobé z&vazky.

10. DAN Z PRiJMU

Podle z&kona o danich z pfijmi mize spolednost prevést dariovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe darové ztréty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2022 uplatnéna a bude prevedena
do dalSich let &ini 259 tis. K&.
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Spole¢nost nema k rozvahovému dni 2adné dafové nedoplatky po Ih{té splatnosti.

Odlozeny dariovy zavazek vyplyvajici z rozdilnych udéetnich cen a danovych nabyvacich cen jednotiivych

pozemkU kdatu pfecenéni vramci odstdpeni spolegnosti neni vykazan, vzhledem k tomu, Ze se
nepfedpoklada prodej pozemk( formou prevodu aktiva.

11. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

12. VYNOSY

Rozpis vynos spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
B Domaci Zahrani¢ni domaci Zahraniéi ]
Pronajem nemovitosti 0 0 0 0
Vynosové Liroky 0 0 0 0
Vynosy celkem 0 0 0 0

13. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozor&ich organl a fidici pracovnici Zadné zapujeky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazki vigi spfiznénym osobam k 31. 12. 2022 (v tis. K¢):

Spifznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2021 2022
 PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.12.2028 8 000 13000
celkem - 8 000 13000

Zapujcka je UroCena sazbou 5,88 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2028. Urokovym obdobim je kalendarni
Ctvrtleti. Veskere Groky do 31.12.2022 byly zaplaceny.

14. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou ve vykazu zisku a ztraty jsou sluzby ve vysi 50 tis. K& (naklady na audit).

15. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi vysledek hospodareni ve vysi -207 tis. K¢ a kladny vlastni kapital
ve vy8i 1 741 tis. K& Spoletnost pfipravuje realizaci nového developerského projektu. Obecng Ize fici, Ze
developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se nakupuji pozemky, fesi se Uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se viastni projekt. Spole&nosti po dobu této pfipravné faze vznikaji
pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu.
Ocekava se, Ze spoletnost zatne s vystavbou v nejblizsich letech a nasledné za&ne realizovat zisk.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale pUsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné tpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodarieni spoleénosti.

Sestaveno dne: 15. 3. 2023

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ugetni jednotky:
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