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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
Arboretum B3, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 140 48 060
k 31.12. 2021

Tato zprava nezavisiého auditora z auditu Ucetni zavérky je urfena akciondFlim uUcetni jednotky
Arboretum B3, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spolecnosti Arboretum B3, a.s. (déle také ,Spolecnost™)
sestavené na zakladé Ceskych Uletnich predpisl, kterd se sklddd z rozvahy k
31. 12. 2021, vykazu zisku a ztrdty za rok konéici 31, 12. 2021 a pfilohy této ucetnl zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spolegnosti
jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Arboretum
B3, a.s. k 31. 12. 2021 a naklad{i a vynosli a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2021
v souladu s eskymi ticetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské repubhky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvaseyaml aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spolecnostn nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisfi. Domnivéme se, ¥e dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjédreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovidé za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaque za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je pFedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud Je to relevantni, popsat v pfiloze Gdetni zaverky zaleZitosti tykaijici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrznteho trvani pii sestaveni fetni zavérky,
s VYJIkaU pripadd, kdy predstavenstvo planUJe zrueni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoléc':nosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyde uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v (cetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(matenalm) nespravnost, Nespravnosti mohou vznikat v dilsledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné piedpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé dcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naéi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gdetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na ]e_]ICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl’) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazenf vnitfnich kontrol. '

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (&etnich odhad@ a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze (&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace ex15tu1e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nai zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnostl Spolecnostl nepretrzité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

. Vyhodnotlt celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, vcetné pfilohy, a déle to, zda
udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat statutdrni orgén a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme v jeho priib&hu udinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 725 -05- 00 /\,\OR - C“. TP )
|'I;I:$ q;’ |
SP Audit, s.r.o. | C‘F 7
SP Audit, s.r.o. 4""“ 5 Ing. Leh' Filipova

Evidencni ¢islo auditorské spoleénosti 340 auditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

‘ v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev déetni jednotky

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlisté adetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

. | Talola ‘ alo T ol o } Zeletavska 1525/1
lailolal g!nlel al (GEEEORe et
| | |1 | | | Praha 4
| 140 00
oliskpodacthorazitka |
- = y
| &islo Bé&Zné aéetni abdobi Minuié obdobi
Oznaé. AKTIVA Eadk | ———— |
fadku Brutto Korekce Netto Netto |
| |AKTIVA CELKEM AsBacap,| 01 +9 948 | +9 948 +7 000
B. Stala aktiva Bie spy, 003 +7 934 +7 934 +6 996
Bl |Diouhodoby hmotny majetek Bil1e gl 014 +7 934 +7 934 +6 996
[ T + —_—
[BJL1. | Pozemky a stavby Bt isgiis 015 +6 996 i +6 996 +6 996
e bl = f—
B.IL1.1. [Pozemky Uty 031, (-1092A0 016 +6 996 +6 996 +6 996
|Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | N
!E'”'S' a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek B.L6.1+B.115.2.| 24 +938 | +938 +0
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek atty 042 (j00a 026 | +938 +938 +0
L ty 042, (-)094 e . _
c. Ob&2n aktiva crscusciech, %7 +2 014 +2 014 +4
lc.n. |Pohledévky CI+CI24C113 | o046 | +144 +144 +0
C.l.2.  Kratkodobé pohledavky Cll2ts. +ciax 957 +144 +144 +0
|c.||.2.4. Pohledévky - ostatni 241+ sCu245 | 061 +144 | +144 +0
| | z > o - T L AAS g -
C.1.2.4.3 Stét - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, (Lso1a0. 064 | +144 +144 40
C.V.  |Penézni prostiedky cvAt e 075 +1 870 | +1 870 +4
I i o . . [ |
[C.V.2.  |Penézni prostedky na tiétech aety 221 281, 77 | +1 870 +1 871 +4_
i [ &islo Bézné tgetni obdobi Minulé obdobi §‘
| Oznat. PASIVA Fadku —
Netto Netto
[PASIVA CELKEM A+Bacep,| 001 +8 948 | +7 000
| ==
‘A- Viastni kapital Al+AILAILANAV AV, | 002 +1948 +2 000 |
AL Zakiadni kapitél Al saly 003 +2 000 +2 000
AL |Zakiadn kapitl B ) ety 411 nebo 491] 904 +2 000 | +2 000
| Jir TN -G "
ié.v. IVysledek hospodareni béZného ugetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1-AILANLAN-B-C-D-av| 021 -52 . +0
B+C.  Cizi zdroje Bac., 088 | +8 000 ‘ +5 000
c _‘Zé"az“y N crsciscu.| 929 +8 000 +5 000
C.. Diouhodobe zévazky 1t oy | 080 +8 000 | +5 000
. . 114, 4C X, . L
C.18. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 471 038 | +8 000 l +5 000

Sestaveno dne:  12.5.2022

Pravni forma ,a.s.

Gcetni jednotky: - o
Pfedmé&t podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitost

Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, které je Uetni jednotkou nebo statutarniho orgénu G&etni jednotky, poznamka

PASSER RADIM




otisk podaciho razitka

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

' [ow 112021 4, 31.12.2021 |

v tisicich Ké

|c 1|4‘0‘4‘8I0‘6 0

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-Ii se od bydfisté

Zeletavska 1525/

Skute€nost v U&etnim obdobi

pr
T
Oznag. VYKAZ ZISKU A ZTRATY 'cllslo e
Fadku . | .
sledovaném | minutém l

A | Vykonovéa spotfeba Ads enx | 003 . +50 . +0
A3, Sluzby acty 511, 512, 613,518 | 000 +50 | +0

* | * Provozni vysiedek hospodafent (+/-) LAl A-BC.DEF | 030 -50 +0
| [ o N ' =) [ 1T
K- | Ostatni finangni naklady utty 561, 563, 564, 565, 586, 567, 568, 569, 598 | U0 +2 | +0

* Finanéni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVLAVIGH ol k. | 048 -2 +0
ii — ————————— — ——— — — — -
[™ Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | 048 -52 | +0
Lo Vysiedek hospodafeni po zdanéni (+/-) w.L | 088 -52 | +0

i | Viysledek hospodafeni za GZetni obdobi (+/-) - 055 -52 +0 ‘

Sestavenc dne:  12.5.2022

Pravni forma ,a.s.
Ugetni jednotky:

|Podpisovv zaznam fyzické osoby, kter4 je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu cetni jednotky, poznamka

|PASSER RADIM 7

| Piedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitostr

Pozn.:
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Uéetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k G¢etni zavérce k 31.prosinci 2021
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Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Priloha k Géetni zavérce k 31.prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

Arboretum B3, a.s. (délé jen ,spole¢nost”) je akciova spole€nost, které vznikla dne 8. 12. 2021 od$tépenim
ze spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika,
identifika&ni ¢islo 140 48 060. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytavych prostor.
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v jehoZ ramci jsou
vykonavany nasledujici ginnosti:
Velkoobchod
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organizaénich a ekonomickych poradcil
Cinnost technickych poradci v oblasti stavebnictvi a architektury
Reklamni ginnost a marketing
Technické ¢&innosti v dopravé
Sprava a udrzba nemovitosti

Na zakladé projektu rozdéleni oditépenim ze dne 15. Fijna 2021 se rozdé&lila spole€nost Rezidence
ARBORETUM, as., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 08056323, a v projektu uréené
casti jejiho jméni pfesly na nové vzniklé spolegnosti Arboretum B2, s.r.o., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 14047420, a Arboretum B3, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,1CO
14048060. Rozhodny den rozdéleni je 1.1.2021.

Ve sledovaném obdobi byl proveden zapis spole¢nosti do obchodniho rejstiiku.

Spolegnost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 100 %

Spole¢nost neni sougasti konsolidaéniho celku matefské spolegnosti.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

‘Pfedseda: Radim Passer

Predseda: TR ZmEk

Ve spolegnosti vykonava rozhodujici ginnosti pfedseda pfedstavenstva spolednosti. Spoleénost vyuziva
sluzeb externich dodavatel(.

Organy spole¢nosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 310



Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31.prosinci 2021

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem é&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdejSich pfedpisii (dale jen zakona o uetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro u€etni jednotky,
které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného Getnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisti, ve zn&ni
platném pro rok 2021.

3. UGETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni G&etni zavérky za
rok 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
8 pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby 'nehmotnjl m'ajetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklad na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti piisluiného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykézany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci cehy a predpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani diouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zékladé
otekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokiadana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)

" Software - 2_8
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-8

Pokud dochazi k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolednost opravnou
poloZku z ditvodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nakiady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z avéru jsou souéasti pofizovaci ceny.

K datu 1.1.2021 byl podle §24 odst. 3 pfsm. a) bodu 2 zakona o U¢etnictvi dlouhodoby majetek t&etni jednotky
ocenén realnou hodnotou na zakladé znaleckého posudku v ramci odstépeni spole¢nosti.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$&i, neZ 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladil po dobu

jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uctovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Nedilnou soucasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/10



Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce k 31.prosinci 2021

Spolegnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezaplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukc':n_i pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
tdrzba se ugtuji do naklad(.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby : ) 15-60

Pokud by doslo k poklesu G¢etni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Krétkddoby finanni majetek -tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoli zejména majetkové udasti.
K roivahovému dni se jednotlivé slozky finan&niho majetku preceriuji nize uvedenym zplsobem:

— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Ugtuje do nakladl nebo vynosi.

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisli s pevné stanovenym Urokem) a podily pfedstavuijici
minoritni Ggast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se U&tuje do viastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

— Majetkove 0Casti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se ttuje do viastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pi‘eceﬁuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a &asové souvislosti do nakladi nebo vynosti.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cen:a' ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ugasti spolednosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k pokiesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finangniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za do¢asné sniZeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky
Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiuji pofizovaci

cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad{ na jejich
realizani hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné gty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propodtc.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.
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Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zaklad& rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Ggetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finan&nich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uveért, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésictl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy3i vynosl a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na z&kladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

h) Uétovéni vynosu a naklad

Viynosy a naklady se uttujf Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i Easové souvisej.

i) Dan z prijma

Nakiad na da z piijmi se potita za pomoci platné darove sazby z i&etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zdétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky sniZujici zaklad dan& (dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na

realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijmd.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska O¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zavérky, je zachycen

v (cetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky do$lo k vyznamnym udélostem
zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v pfiloze

uCetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Uetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Vzhledem k rozdéleni spole€nosti s rozhodnym datem 1.1.2021 a naslednému zapisu rozdéleni do OR k datu
8.12.2021 jsou v minulém obdobi rozvahovych poloZek uvedeny stavy ze zahajovaci rozvahy. Udaje ve vykazu
zisku a ztraty za sledované obdobi jsou uvadény za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
B Pocate&ni R A
B ) zistatek Prirdstky VyraZﬂ
Pozemky 6 996
Stavby 0
Movité véci 0
Nedokonéeny DHM 0 938
Celkem k 31.10.2021 6 996 938
Celkem k 1.1.2021 6 996 0
OPRAVKY
Podatedni . Prodeje, . . . _
- B zustatek _Od_plsy likvidace Vyrajenl Pre\iody
Pozemky 0
Stavby 0
Movité véci 0
Nedokonéeny DHM
Celkem k 1.1.2021 0 0 0 0
Celkem k 31.10.2021 0 0 0 0 0

Pfevody Konecny zistatek
o 6 996

K_onec':ny Oprévné  Ugetnf
zustatek polozky hodnota

6 996
0

0

938

0 7934

0 6 996

Veskery majetek byl pro ii¢ely odSt€peni pfecenén k datu 1.1.2021 nezavislym znalcem formou poloZkového piecenéni.

Nedilnou souctasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 144 tis. K&. Jedna se o darové
pohledavky vigi statu (nadmérny odpotet DPH).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spole&nost na bankovnich Gétech stav finan&nich prostredkil ve vysi 1 870 tis.
KE (minule obdobi 4 tis. KE). Jiny kratkodoby finanéni majetek spole&nost neeviduje.

7. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménéch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Zostatek

o  ki.t.2021  Zvseni  Snizeni 5475 5021
Pocet akcif (ks) 200 200
Zakladni kapitél 2 000 2 000
Ostatni kapitalové 0 0
fondy
Vysledek hospodareni 0 0
minulych let
Vysledek hospodareni
bézného uéetniho 0 -52
obdobi
Vlastni kapital 2000 1948

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus kmenovych akcii v listinné podobé na jméno.

Dozor¢i rada spole€nosti doporuci valné hromadé prevod celého hospodéfského vysledku (ztraty) za rok 2021
ve vysi -52 tis. KE na U¢et neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedb&2ny a mize byt zménén.

Spoleénost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich zadné dividendy.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost dlouhodobou zapijtku od spfiznéné spole&nosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s. v celkové vy$i 8 000 tis. K& (minulé obdobi 5 000 tis. K&). Podrobngji jsou specifikovany
v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach*.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zadné kratkodobé zavazky.
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10. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z ptjmi mize spoleCnost pievést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. Vyse dafové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2021 uplatnéna a bude prevedena
do dalSich let &ini 52 tis. K&.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po Ihaté splatnosti.

OdloZeny dariovy zavazek vyplyvajici z rozdilnych Ggetnich cen a daﬁovich nabyvacich cen jednotlivych

pozemkid kdatu prfecenéni vramci odstépeni spolednosti neni vykazan, vzhledem k tomu, Ze se
nepiedpoklada prodej pozemkl formou pievodu aktiva.

11. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spolecnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minuiého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni

povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze. :

12. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2021
- o Domaci Zahraniéni
Pronéjem nemovitosti 0 0
Vy’ndsové turoky : 0 0
Vynosy celkem 0 0

13. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli glenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici 2adné zapdjéky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazka viigi spfiznénym osobam k 31. 12. 2021 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2021
PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.3.2023 - 8000
Celkem B S 8000

Zapuijcka je urofena sazbou 5,88 % p.a. Konetna splatnost je 31.3.2023. Urokovym obdobim je kalendaini
Ctvrtleti. Veskeré aroky do 31.12.2021 byly zaplaceny.

14. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou ve vykazu zisku a ztraty jsou sluzby ve vysi 50 tis. K& (naklady na audit).
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15. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi vysledek hospodareni ve vysi -52 tis. K& a kladny viastni kapital
ve vysi 1 948 tis. KE. Spolecnost pfipravuje realizaci nového developerského projektu. Obecné Ize fici, Ze
developerskeé projekty maji velmi dlouhou piipravnou fazi, ve které se nakupuji pozemky, fesi se tzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvati se vlastni projekt. Spole¢nosti po dobu této pripravné faze vznikaji
pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu.
Otekava se, Ze spole¢nost zatne s vystavbou v nejblizsich letech a nasledné zaéne realizovat zisk.

Uetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana za pfedpokiadu, Ze spolecnost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena a&etni zavérka tudi neobsahuje zadné upravy, které by mohily
z této nejistoty vyplyvat.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodafeni spolecnosti.

Sestaveno dne: 12.5.2022

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:
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