RPB - Penthouse, a.s.

ICO: 282 00 691
(dale jen ,,Spole¢nost®)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,,propojenymi osobami‘), vyhotovend v souladu s § 82 a nasl. zékona &. 90/2012
Sb., 0 obchodnich spolegnostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) v platném znéni
(dale jen ,,ZOK")

7A UCETNT OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018 (d4le jen ,,Uetni obdobi‘)

ze dne 12. biezna 2019
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1. Informace o Spoleénosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodni firma: RPB - Penthouse, a.s. 5
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni ¢islo: 282 00 691

Zapsana v obchodnim rejstifku vedenem Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 12950
74kladni kapital Spolegnosti: 2.000.000,- K<

Rozvrzeni akcii: 200 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K<

Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spoleénosti do obchodniho rejstiiku: 10. 12. 2007

1.1 Koncern PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2018

Stav ke dni 31, 12.2018

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Tioyrick Parsset 17% e

Kamolidovand vaging

81 mare

Zmény ve struktuie Koncernu PASSERINVEST v Utetnim obdobi

a) dne 17. 1. 2018 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as., 1CO: 261 18 963, podil ve
vy§i 36,07 % ve spolenosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 041 72 108, a to externimu
investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi, datum narozeni: 15. 6. 1955;

b) dne 29. 1. 2018 byl Koncernu PASSERINVEST rozsifen o spoleCnost BBC - VILA DOMY,
s.r.0., ICO 281 69 034;

c) dne 8. 3. 2018 byl Koncernu PASSERINVEST rozsifen o spole¢nost Roztyly Investments, a.s.,
1CO 062 79 414;

d) dne 20. 3. 2018 prodali piivodni akcionati své jednotlivé podily akei v celkové vysi 99 % ve
spole¢nosti PST — Project E, a.s., 1CO: 281 97 003, a to jednomu ze stavajicich akcionafl
spolegnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18963, ktery se tak stal jedinym
akcionafem této spolecnosti;

e) dne 24. 4. 2018 doslo u obchodniho rejstiiku mistné pfislusneho soudu k zépisu projektu
premény rozdéleni odit€penim se vznikem nové spolecnosti ze dne 20. 3. 2018, kdy ze
spolegnosti BBC — Building OMEGA, as., 1C¢0: 267 31 703, jako rozd€lovane spole¢nosti,
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piedla ¢ast jméni na nové vzniklou nastupnickou spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.0., ICO: 070
71 183.

1.2 Ostatni spole¢nosti ovladané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale ptimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem spolecnosti PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 3 RPB — Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691,
u kazdé zt&chto spoletnosti je jedinym spoleénikem se 100% akcionatskym/obchodnim
podilem.

Spoleénost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87247 je jedinym
spole¢nikem spoleénosti S-INVESTMENT, s.r.o. ICO: 281 99 481 1 S-LEASING, s.r.0., ICO:
282 00 438, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

Dne 28. 8. 2018 valni hromada spole¢nosti D.H. spol. s.r.o., ICO: 612 47332 (formou NZ)
rozhodla o vstupu spole¢nosti do likvidace ke dnj 1. 9. 2018 a dne 1. 9. 2018 byla tato skutegnost
zapsana do obchodniho rejstiiku mistng prislusného soudu. Dne 18. 12. 2018 valn4 hromada této
spolenosti rozhodla o ukondeni likvidace spole¢nosti a o podéni névrhu likvidatora o vymaz
spole¢nosti v obchodnim rejstifku u mistné plislusného soudu, zépis této skutednosti u uvedens
instituce byl proveden ke dni 21. 12. 2018.

. Uloha Spole¢nosti (jako ovlddané osoby) mezi propojenymi osobami

Spole¢nost plni roli Géelové projektové spole¢nosti.

. Zpisob a prostiedky ovlddani Spole¢nosti

Pfimo ovladajici a fidici osobou Spoleénosti Jje pan Radim Passer, datum narozen{ 29. 9. 1963,
bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (dale jen ,,Radim Passer).

- Piehled jednani u¢inénych v Udetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zdjmu

ovladajici osoby Spole¢nosti nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho Kkapitilu ovlddané osoby zaji§téného podle posledni
ucetni zavérky
a) jednini piedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, p¥ifem# z déivodu opatrnosti ve
vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitdlu Spole&nosti jsou zahrnuty do tohoto
bodu viechny takové smlouvy:
1. Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.,
ICO: 261 18 963 (déle jen ,,PST*) (poskytovatel) a Spoleénosti (objednatel) ke smlouvé o
projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

5. Piehled vzdjemnych smluv v Utetnim obdobi mezi Spole¢nosti (jako oviddanou osobou) a

ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovladanymi

1. Smlouva o zaptjéce a Givéru, uzaviens mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem ze dne 1.
1. 2015, se splatnosti nejpozdsji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou
smluvnich stran v minulosti uzaviené rémcové smlouvy o zépijéce ze dne 4. 7. 2012, spolu
s dal$fm moZnym uvérovym rémcem.

2. Podnéjemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzaviens
mezi Spolecnosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017,

3. Smlouva o poskytovani projektového Fzeni developerského projektu, uzaviend mezi
Spolecnosti (objednatel) a PST (poskytovatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zékladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a innosti
profesionalnim a efektivnim zpisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani
Uletnictvi, zpracovani datiové problematiky, zpracovani tdetni zavérky a marketingovych
sluZeb.
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4. Smlouva o najmu (jednotky 41-9.03 a A-1.02' v objekiu Rezidenc'm’vpark Baarova), uzaviena
mezi Spolednosti (pronajimatel) a spoleénosti RPB - Leasing, a.s., ICO: 282 00 284 (ndjemce)
ze dne 19. 12. 2013.

6. Posouzeni piipadné @jmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod,
jakoZ i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahii mezi propojenymi osobami
6.1 Posouzeni ujmy plynouci ze vztahii mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutarni orgén Spolenosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a
podminkéam, za kterych byla jednani mezi propojenymi osobami v Uetnim obdobi
realizovana (podminky obvyklé v béZnem obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze
v dasledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Z4dna Gjma. Z uvedeného diivodu neuvadi
statutarni organ v této zpraveé o vztazich sviij komentdf k piipadnému vyrovnani
Gjmy, ani ke zptisobu a dobé& takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze yztahit mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutarni organ Spole¢nosti konstatuje, Ze Spolednosti z Gidasti mezi propojenymi
osobami plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spodivaji zejmena v zajisténi finan¢ni
stability Spole¢nosti.

6.2.2 Vzhledem k tiloze Spoletnosti v roli projektove spole¢nosti v rdmci propojenych
osob, je Spolegnost do znaéné miry uSetfena podnikatelskych rizik a trznich vykyvi,
coz ji umoZiluje zvySovat svou efektivitu a 1épe vyuzivat svého potencialu
k udrZitelnému rstu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami.

6.3.1 Statutarni orgin spole¢nosti konstatuje, Ze Spole¢nost z ucasti s propojenymi
spolednostmi Z4dné materialni rizika nevyplyvaji.

7. Ostatni informace/Diivérnost ddaji
Za diivérné jsou vramci skupiny povaZovany informace a skute¢nosti, které jsou soudasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za divémé oznaeny n€kterou
osobou, ktera je soudasti skupiny. Za diivémeé jsou rovn&z povaZovany veskeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jingmi informacemi,
zplisobit tjmu kterékoliv osob& tvofici skupinu. Veskerd jednani mezi propojenymi osobami
v Utetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych v b&ném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni
Prohladuji, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skuteénosti a Ze Zadne podstatn€
okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti
nebyly vynechéany. Tato zprava o vztazich byla zpracovéna statutarnim organem Spole¢nosti.

V Praze dne 12. 3. 2019

RPB — Penthouse, a.s.
Radim Passer, pfedseda piedstavenstva
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