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Zprava nezavislého auditora
z auditu déetni zavérky spoletnosti
BBC Investments, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michie, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 942
k 31, 12. 2014

Tato zprava nezdvisiého auditora z audity Odetni zavérky je urfenma akciondiim Gdetnf jednotky
BBC Investments, a.s.

Provedll jsme audit (cetni zavérky spoletnosti BBC Investments, a.s., kterd se skldda zrozvahy k
31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31, 12. 2014 a piflohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych Udetnich metod a dald vysvetlujici informace. Udaje o spoletnosti
BBC Investments, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Gdetn/ zaverky.

Odpovédnost statutdmiho organu dcetni fednotky za ddetni zévérku

Statutarni orgdn spolecnosti BBC Investments, a.s. Je odpovédny za sestaveni Géetni zévérky, kterd podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Seskymi G&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolnf systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné {materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na ziklad® naeho auditu vyrok k této detni zévérce. Audit jsme provedii
v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
doioZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodrfovat etické
poZadavky a napldnovat a provést audit tak,” abychom ziskali pfiméfenou jistoty, Je Gletni zavérka
neobsahuje vyznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni dfikaznich informaci o Castkach a udajich
zvefejnénych v Udetni zavéree. Vybér postupll zavisi na Gsudku auditora, zahrnujfcim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidinf) nesprévnosti tidaj uvedenych v ddetni zévérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gdetni
zavérky podavajici v&rny a poctivy obraz. Cllem tohoto posouzen( je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému Udetnf jednotky. Audit té3 zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych (cetnich metod, plim&Fenosti Uéetnich odhad® provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace éetni zavérky.

Jsme presvédZeni, Ze dlikazni informace, které jsme ziskall, poskytuji dostatecny a vhodny zékiad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wirok auditora

Podle naSeho ndzoru Gfetni zdvérka podavd verny a poctivy obraz aktiv a pasiv  spolefnosti
BBC Investments, a.s. k31. 12. 2014 a nakladd, vynosli a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici
31. 12. 2014 v souladu s Ceskymi Getnimi piedpisy.
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ROZVAHA

v tisicich K&

& 2i8|2(01/0|9:412

Obcheodnl firma nebo jiny nazev Ggetnt [ednotky

BBC Investments,

Sidlo nebo bydlisté tEetni jednotky
a misto podnikéni, 1i§i- se od byd/i5té

Zeletavska 152511

Praha 4
4000
L otisk podaciho razitka 5 2 R R
unat. AT VA gisio B&ng déeini obdobi Minulg obdebi
Fédku Brutto Korekce Netto Natto
AKTIVA CELKEM asgacany| 901 +211 627 -3 068 +208 559 +158 014
B, Diouhodoby majetek B1s b 093 +194 880 -3 068 +191 812 +150 779
B.I. Diouhodoby hmatny majetek Bltesans 013 +194 880 -3 068 +191 812 +150 779
B.L1.  [Pozemky asty 031, (oszau| 014 +20 185 +20 185 +15 894
B2, [Stevby atty 021, o, epezan] 018 +174 039 -3 068 +170 971 +134 885
B.l.B.  |Poskytnuté zalohy na dicuhcdoby hmotny majetek atty 652, (30950 21 +656 +656
c. Obéna aktiva escise oy O3 +16 665 +16 665 +7 094
=11} Kratkogobé ponledavky caltee x| 048 +5 839 +5 839 +4 411
CHL1.  |Pohledavky 2 obchodnich vziahi gty 31140, 31240, 31380, 31640, (1301 A0 049 +2 270 +2 270 +1 942
C.HL7. |Kratkodobé poskytnuté zalchy saty 31440, a1 0% +3 569 +3 569 +2 499
CV. Kratkodeby finanéni majstek et sonal 058 +10 826 +410) 826 +2 683
Cv.i. |Penize ity 211, 213.281] 959 +16 +16 +24
C.v.2. |02ty v bankéch sy 22140, 281] 960 +10 810 +10 840 +2 658
D.l. Casové rodizen] pite ol 083 +82 +82 +141
DI1.  |Néklady pritich obdobi sery a0l 954 +82 +82 +141




- b ASIVA é}sio Bé&Zné Gletnt obdobi Minul¢ obdobl
fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM aspaec,| 001 +208 5589 +158 014
A Visini kepitdl ALAA AN AAYItAY 2| COO +20 +971
Al &k adni kapital PP - +2 000 +2 000
ALl |Zakiedni kapital sty 61% nebo ag1| 0% +2 000 +2 000
AN, Vysiedek hospodareni minubych fet AN s eanx PV .1 029 947
A2 |Neuhrazena ztrata minuljch let Aty (3428 019 -1 029 947
AVl |Vystedek hospodafeni bafnshe UZetnihe obdobi (+/-} A - A1 Al e B opy 2| O -951 -82
B Cizi zdroje Bieptsp e | 0% +208 527 +157 030
B.A. Dlouhodobé zévazky Bt six 28 +57 111 +54 112
B.H.2.  |Zévezky - oviadana nebo ovladajici osaba sergarian| 020 +53 5§94 +46 536
B.Al.4. - [Zavazky ke spoleCnlkim ssty 364 AU, 38540, 368 A0, 36740, 3eaa0 | ©3° +3 517 +7 576
B, (Kratkodabé zévazky Bite apiy| 939 +51 416 +2 918
Bll1, [Zavazky z obchodnich vztahit ety 32140, 320, 325, 478AU, a70att| 0% +45 838 +65
BUHLS,  [Zavazky k zaméstnanciim ity 331, 372, 47940 044 %9
BIL7.  [Stat- dahové zévazky a dotace ity 541, 342, 343, 245, 345, 347|796 +96 +224
BILS. |Kratkodobé pijaté zalohy vty 324, 47580} %Y +3 399 +2 412
11, Liné zévazky g3ty 37280, 37340, 37740, 37040, 4760, a70ats) OF0 +2 074 +217
BV Bankovhl Ovary a vypomeoc] o 1e sn g 05 +100 000 +100 000
B.V.1. |Bankovnl dvéry diouhodobé dety 461AD 052 +100 000 +100 Q00
C.L Casové rozligen] citescid 955 +12 +13
G.l1  |vydaje pristich obdabl atryaea] 058 +12 +13

Sestaveno dne:  18.8.2015

Podpisovy zaznam fyzické osoby. kterd je uéetni jednotkou nebe statutdamiho organu déeint jednotky, pozndmke

Pravnl forma
Uéetnl jednotky:

akcicva spoleénrost

Predmét podnikdni:
Pronajem viastnich éinnosti

Pozn,:

L




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

og- 1.1.2014

po: 31.12.2014

v tisicich K&

Obehodnl firma nebo jiny ndzev Udetn| jednotky

BBC Investments,

Sidlo nebo bydisié atetnf jednotky
a misto podnikant, iSi-li se od bydliste

Zeletavska 1525/1
& 2lgl2lalole 2 . Praha4 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
f4000
L ofisk podactho razitka b e
st VYKAZ ZISKU A ZTRATY sisto Skuteénost v téetnim cbdobi
Fadku sledovaném minutém
. Vikany a2z | CO4 +6 952 +4 122
i1, Triby za prodej viastnich virobki a sluzeb ssry 01,502 | 005 +6 952 +4 122
B. Vykonova spotfeba Bie ey | 008 +331 +2 495
B.1. Spotteba materidlu a energie sty 509, 502, 503 [elec} +71 +530
B.2. Stuzny sy ste 512,513,518 | 010 +760 +1 965
- Pfidana hodnota aswe, | O +6 121 +1 627
C. Osobni naklady souéet Cimeox | 012 +15 +9
<A Mzdové nékiady sagsznsez | OF +9
c.2. Odmény cleniim organd obchedni korporace sty 52 014 +5 +3
<3 Naklady na sociainf zabezpedeni a zdravotni pojisténi tity 524, 525, 526 015 + 14 +1
o. Dané a poplatiy dery 53¢, 532, 528 017 +80 +33
E Cdpisy diouhodobého nenmotného a hmotnéha majetku sty 551, 557 018 +1 630 +1 261
. Ostatni provoznl virosy ity 844, 646,548 | 025 +7
H. Ostatni provezni naklady Uty 543, 544, 545, 546, 548, 545 D27 +1
) ” Prevezni vysledek haspadaren! Fiidans hodnote LAY +V C-D.E-F-GoHed | OO +4 403 +323
L Nakiady z pfecenéni cennych papirl: a derivétd sty saa, se7au | 040 +1 857 +217
N, Nakladové droky airyssn | 043 +2 902 +1358
o, Ostatnt finantni ndkiady ity 564, 56740, 560, 550 | 090 +595 +52
) Finanini vjsledak hospodaran! VLAV AR XKl K LMo 0P, | 02 -5 354 -404
Q. Dafi z pfijmu za bé¥nou &innost Qs 2O, g49 +1
Q.. splatné oty 501, 508 850 +1
- vysledak hospodaten] za hEfnou énnest vielg | P2 -951 -§2
e Vysledek hospodafent za néetnl obdob! {+5-} S -951 -82
rees Vysledek hospodafeni pfed zdansnim cevaxi.r | %81 -951 -81

Sestaveno dne.  18.6.2015

Podpisovy zaznam fyzické osoby, Kterd & Ugetn] jednetkou nebo statutdrnine erganu uéetn] jednotky, peznamie

Pravni forma
G&etnl jednotky:

akciova spoleénost

-

Predmét podnikéni:
Pronajem vlastnich éinnosti

Pozn.:




Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2014



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v UCetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2014
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U&etni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolednost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 Q0 942, Hlavnim pfedmeétem
iejl ginnosti je:

- velkoohchod,

- specializovany maloobchod a maloobchaod se smisenym zbozim,

- realitni éinnost,

- zprostfedkovani obchodu a sluZeb,

- {innost technickych poradcll v oblasti stavebnictvi a architektury,

- reklamni &innost a marketing,

- technické ¢innosti v dopraveé,

- ¢innost podnikatelskych, finan&nich, organizaénich a ekonomickych poradct,
- sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor {(od 10.3.2014)

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 4.3.2014 byl z dozor&i rady
odvolan Jakub Hlavicka a Ondfej Plocek. Tomas Zim&ik byl jmenovén pfedsedou dozorgi rady. Tyto
skuteénosti byly do OR zapsany dne 10.3.2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona &.90/2012 Sh. o
obchodrich spoleénostech a druzstvech.

Spolecnost neni soucasti konsolidagniho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutamich organi k 31. prosinci 2014

Predstavenstvo (Jednateld)

Pfedseda: Radim Passer
Mistopfedseda:
Clen: Ing. Viadimir Kiouda
Clen: Ing. Martin Unger
Dozortf rada
Pfedseda: Tomas Zimcik
Misiopiedseda: -
Clen: -

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici &innosti Clenové predstavenstva spolecnosti. Spoleénost vyuZiva
sluZeb externich spolupracovnik{.

Nedilnou soucasti ti€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/15



Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v UCetnf zavérce k 31. prosinci 2014

Organizagni struktura spolednosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spolednosti. Organy
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozky v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena Gletni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpist (dale jen zékona o UCetnictvl) a provadéci vyhlagkou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, pro G&etni
jednotky, které jsou podnikateli Ggtujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdajdich predpist,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNIi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a Géetni metody, které spoletnost pouzivala pii sestaveni udetni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujici:

a) Dloilhodoby nehmotny majetek

Spoletnost v roce 2014 Zzadny nehmotny majetek nepofidilta ani Zadny k 31. 12. 2014 neviastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou sou&ésti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssf, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub naklad(i po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gctovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a

tdrzba se dctuji do naklady,

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plén je v priibéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekévané
doby Zivotnosti a pfedpokladane zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let {od-do)
Stavby 15-100

Nedilnou souéasti Gi€etni zadvérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5115




Oéetnijednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v (¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

Bytové jednotky ve viastnictvl spole¢nosti jsou odpisovany dle stanoveného odpisového planu — odpis 1%
z pofizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve smysiu § 56 odstavec 3 vyhlasky 500/2002 Sb. G¢etni jednotka
stanovila na zakladé odborného cdhadu predpokiadanou zbytkovou hodnotu ve vysi 60% vstupni ceny po 40
letech uZivani. V pfipadé zmény podminek, jeZ vedly ke stanoveni pfedpokladané zbytkove hodnoty, ucetni
jednotka provede aktualizaci odpisového planu.

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZzku z dbévodu do€asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2613} neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad(l na jejich
realizadni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoéti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatl redinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu vCetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivath pofizovaci cenou). V
pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucéast jinych kratkodobych pohledévek, resp. zavazka.

Derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zaji$fovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za
Udelem zajisténi reainé hodnoty nebo za Udelem zajidténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v rediné hodnot& nebo zmény penéznich tokli vyplyvajicl ze zajistovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v reainé hodnoté zajisténé poloZky nebo zmeény penéinich
tok plynoucich ze zajisténé poloZky a spolednost musi zdokumentovat a prokézat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou uginnost zaji$téni. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k ocbchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu, Zmény readlnych hodnot derivati uréenych k
obchodovani se Gétuji do financnich nakladQ, resp. vynos. Zmény realnych hodnot derivétll, které jsou
klasifikovany jako zaji§téni realné hodnoty, se Uétuji také do finanénich nakladi, resp. vynosl spoiu s
prisludnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.

Nedilnou souéasti GEetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ziraty. 615



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v G€etni zavérce Kk 31. prosinct 2014

Zmény realnych hodnot derivatl, kieré jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokd, se uétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefovacich rozdill z pFecenéni majetku a zavazkd.
Neefektivni ¢ast zajisténi se Gétuje pfimo do financnich nakladd, resp. vynosi.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyéeni nebo snizent zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni ugetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vilady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalove fondy.

g) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jine zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i Sast
diouhodaobych avér{, kiera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avér a ostatnich finannich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicu od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné GGty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propodty. Rozdéluji se na
kratkodobé a diouhodobe.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ugetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a piedpokiady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd za
sledované obdobi. Vedenl spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvé z podstaty odhadu, skutetné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchio odhadil odliSovat.

i) Uétovani vynost a nakladi
Vynosy a naklady se Gétuji Casove rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Spoleénost ma v soudasné dobé pouze triby z pronajmu pozemkl a budov.

j) Darn z pFijmu

Naklad na daft z pfjmd se polita za pomoci plainé dafiové sazby z G¢etniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zUuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, nakiady na reprezentaci, rozdil mezi dcetnimi a danovymi
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odpisy atd.). Dale se zohledduji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitateiné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena danové povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zGistatkovymi hodnotami aktiv a

pasiv Z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etnl zdvérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto uddlosti poskytly dopliujici informace o skutednostech, které

existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Utetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctavany v Uéetnich vykazech.

) Zmény zpisobii ocefiovéani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy

chyb minulych obdobi

Spolec¢nost neprovedla zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dilouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA
Potatetni . N . . Koneény
istatek Priristky Vyfazeni Prevody 20statek
Celkem 2014 [ 0 0 0 0
Cetkem 2013 G 0 0 0 0
OPRAVKY
Poéatedni . Prodeje, I Kone&ny Opravné Utetni
z{istatek QOdpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zustatek poloZky hodnota
Celkem 2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Nediinou sou&asti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 815
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Podateéni o . . e s
sastatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zistatek
Pozemky 15.894 4.291 20.185
Stavby 136.322 37.717 174.039
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 42.008 42.008 0
Poskytnuté zdlohy na
diouhodoby hmotny
majetek 656 656
Celkem 2013 152.216 84.672 42.008 194.880
Celkern 2012 138.512 13.974 0 270 152.216
OPRAVKY
Potatedni . Prodeje, - ) Koneény Opravné Ucetni
zistatek  OWPSY  jiyigace  VYFazenl  Plevody Do iiek  polozky hodnota
Pozemky 20.185
Stavby -1.437 1631 -3.068 170.971
Poskytn.zdlohy na
DHM 656
Celkem 2014 176 -1.261 -1.437 191.812
Celkem 2013 176 1281 -1.437 150.779
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. Ké)
Spole€nost neeviduje k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) 24dny dlouhodoby finanéni majetek.
5. POHLEDAVKY
Spoleénost neeviduje 2adné pohledavky po thité splatnosti delsi, nez 120 dni.
6. OPRAVNE POLOZKY
Spole€nost netvofila k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) 2adné opravné polozky.
Nedilnou soucasti U€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/15
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2013 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béZnych
UCtech, popfipadé kratkodobé tloZky ve formé depozitnich smének.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné (&tovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a Sasové piislusi.
Spolegnost pouZiva tyto sty pfedevsim k postupnému rozpusténi vybaveni najemnich bytl do nakladi a
k Casovému rozlieni nakladd na pojisténi bytd.

Ptijmy pfistich obdobl jsou obecné uctovany do vynosh obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi.
Spoleénost neméla k 31. 12. 2013 Zadna takovato aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Ptehled o zménach vlastnihc kapitalu (v tis. KE&):

Zistatek s I Zistatek A I Zistatek

k3112 2012 Zvseni  Snifeni . 44 yo'agrz  Zwseni  Snizeni o4 4575014
Podet akeii (ks} 200 200 200
Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000
Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minutych let -554 -393 -947 -82 -1.028
Vysledek hospodafeni
héZného ucetniho
obdobi -393 -82 -951
Vlastni kapital 1.053 871 20

Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 200 kustl listinnych akcii na jmeno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spolednosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvéleno
nize vySe uvedené vypofaddni hospodafského vysledku za rok 2013 a 2014.

Hospodaisky vysledek roku 2012 ve vysi —393 tis. K& byl na zékladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
Géet neuhrazené ziraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi —82 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden na
(éet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spoleénosti doporudi vainé hromadé pfevod hospodaiského vysledku (ziraty) roku 2014 ve vysi
-950.816,38 K¢ na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mdzZe byt zménén.

V {etech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.
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10. REZERVY

Zmény na Gétech rezery (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezerv Zuctovani Zistatek Ziétovani Zistatek
Rezervy 31 12, 2012 rezerv k31.12. 2013 |vorbarezerv rezerv k 31.12. 2014
zakonné 0 G c
ostatni

Spolecnost v letech 2012, 2013 a 2014 netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODORE ZAVAZKY

Spoleénost pfijala od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, as. a od svych akcionafl
dlouhodobe pdjcky. Podrobnéji budou popsany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K31 12 2014 a k 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po thité splatnosti vice nez 120
dnd.

K31.12. 2014 a k 31. 12. 2013 neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

13. DERIVATY

Spoletnost méa uzaviené smiouvy o derivatech {Urokovy swap — IRS, splatnost 27.9.2018), které pro Gdely
acetni zavérky klasifikovala jako derivaty k obchodovani. K 31. 12. 2013 spoleénost precenila derivaty na
redlnou hodnotu a zaporné realné hodnoty derivat jsou vykazany v jinych zavazcich.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich &astek a kladnych a zapornych realnych hodnot
otevienych derivath k 31. 12. pfisiuéného roku:

2013 2014
Smiuvni/ Redlna hodnota Smluvni/ Reélna hodnota
{ts. K&) Nominalni Kladna Zaporna Nominaini Kladna Zaporna
Urokoveé kontrakty 70.000 217 70.000 2.074
{Swapy)
Derivaty celkem 70.000 217 70.000 2.074
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14. BANKOVNi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost k 31. 12. 2014 eviduje nasleduiici bankovni (véry a dale prijaté pljcky od spfizné&nych osob
{viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®).

. 31.12. 2013 31.12.2014
Banka Terminy/ Urokova  Celkovy Céastkavcizi Castkavtis. Céstkavcizi  Castka v tis.
Podminky sazba limit méné (EUR) K& meéné (EUR) K&

3M

PRIBOR+
Bankovni dvéry marZe 100.000 0 100.000 0 100.000
Kontokorentni Udty
Finanéani vwpomoci
Celkem 0 160.000 Q 100.000
Splétka v nasledujicim roce 0 0
Splatky v dalsich letech 100.000 0 100.000

Zajisténi uveéru:

- zastavni pravo k nemovitostem

- zéstava pohledavek z najemnich a podnajemnich smiuv

- zastava akcii spoletnosti BBC Investments a RPB Leasing

- zastava pohledavek z bankovnich G&th BBC Investements a RPB Leasing
- zastava pohledavek z pojisiné smiouvy

- korporatni zaruka PASSERINVEST GROUP a.s. (tato zéruka byla ukongena dohodou smiuvnich stran dne
24.9.2014, kdy byla nahrazena osobni zarukou pana Radima Passera)

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji pfedev$im faktury doslé v roce 2015, které jsou uctovany do nakladl obdobi,
do kterého vécné a Sasové prislusi, tedy do roku 2014. O vydaijich pfistich obdobi nebylo v roce 2014 ani
2013 Gétovano ve vyznamnéjsich ¢astkach.

C vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 udtovano.

16. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd mizZe spolenost pfevést daiflovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
péti let. VySe danové ztraty z let 2010 - 2014, kierd nebyla v dafiovém piiznani za rok 2014 uplatnéna a
bude pfevedena do daldich let, &inita 16 tis. KE k 31. 12. 2014.
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Spole¢nost nema k 31.12.2014 Zadné daitové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spoleénost v roce 2014 neuétovala o odloZené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdill mezi Géetnim a

dafiovym pohledem na urgité poloZky v Uetnictvi. K dafovym ztratam spoleénosti nebylo pii vypodtu
odioZené dafiové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (pendzni a nepené&zni povahy napf.
soudnf spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spoleénost ruéi za pfijaty uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&znymi zarukami

sepsanymi v uvérové smlouve, jako je rudeni nemovitosimi, zastavou pohledavek z najemnich smiuv,
vinkulacl pojistného a dalsimi instrumenty (viz. vyse).

18. VYNOSY

Rozpis vynosit spoletnosti z bézné &innosti (v tis. KE&):

2013 2014
Domaci Zahranicni Domagi Zahraniéni
Prondiem nemovitosti 4,122 0 6.952 0
Ostatni pravozni vynosy 0 0 7 0
Vynosy celkem 4,122 0 6.959 Q

Prevazna &ast vynost spoleénosti za rok 2014 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika z odvétvi
realit.

19. OSOBNI NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrZeli tlenavé a byvall &lenové statutdrnich a dozorcich organl odmeény v celkoveé
vysi 5 tis. KE a 8 fis. Ké.

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2014 a 2013 neobdrzeli &lenové statutarnich a dozordich organit a Fidici pracovnici Zadné pljcky,
piiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady®.

Kratkodobe zavazky vidi spfiznénym osobam (v tis, K&) k 31.12.2014 ani k 31.12.2014 nejsou evidovany.
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Pfehled dlouhodobych zavazk( v(¢i spfiznénym osobam k 31. 12, (v tis. K&):

Spfiznéna oscha Terminy/Lhity splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-
avér 31.12. 2020 541 3.541
Radim Passer 31.12. 2020 45.994 45.994
Ing. Jan Malik 31.12. 2020 2708 2.706
Marie Passerova 31.12. 2020 2.708 2.708
Zbynék Passer 31.12. 2020 1.353 1.353
Ing. Vladimir Klouda 31.12. 2020 811 811
Celkem 54.112 57.111

Jedna se o dlouhodobé piijcky.

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&,

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31, 12.{v tis. K&):
Stuzby 2013 2014
Povinny audit Ucetni zavérky 20 20
Celkem 20 20

Vybrané sluzby (v tis. K&}

2013 2014

Poradenské sluzby 1.202 35
Pravni sluZby 465 5
Sprava budovy 84 504
Odpisy 1.261 1.630
Celkem 1.751 2.174
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Ostatni provozni vynosy a ostaini provozni naklady (v tis. K&):

2013 2614
Ostatni provazni vynosy 0 7
Ostatni provozni naklady 1 0

Finanéni vynosy a finanéni naklady

2013 2014
Vynosové troky 0 0
Nékladové Groky -135 -2.902
Ostatni finandni naklady -62 -585
Celkem -187 -3.497

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

SpoleCnost vykazuje vroce 2014 ztrétu ve vysi 951 tis, K& a kladny viastni kapital ve vysi 20 tis. K& (viz
bod 9). Spolecnost pribézné nakupuje a pronajima dalsi byty. V dobé sestavovani této zavérky spoleénost
pronajala véechny byty ve svém vilastnictvi a oSekava se, Ze potinaje roky 2015-2016 zaéne realizovat zisk.
Utetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolecnost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Gfetni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné dpravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo,

Sestaveno dne: 18.6.2014 /.

Jmeno a podpis R. Passer

e

statutdrniho organu agetni jednotky:
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