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_ Audit: :

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
Rezidence ARBORETUM, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/ 1, PsC 140 00
1C: 080 56 323
k31.12. 2020

Tato zprava nezavislého auditora z auditu ticetni zavérky je uréena akcionaiim Uéetni jednotky
Rezidence ARBORETUM, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zvérky spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s. (déle
také ,Spolecnost") sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich predpist, kterd se skladd z rozvahy
k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020 a pfilohy této Géetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Udetni zavérky.

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava vémy a poctiv;’/ obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Rezidence ARBORETUM, a.s. k 31. 12. 2020 a ndklad{ a vynost a vysledku jejiho hospodateni
za rok kondici 31. 12. 2020 v souladu s &eskymi Uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, ktery’/mi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopIinéné
a upravené SOUVISE]ICImI aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito predpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivéme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za iidetni zavérku

Predstavenstvo Spolenosti odpovidd za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni system ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (letni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uetni zévérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zaverky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrznteho trvani pri
sestaveni Gcetni zaverky, s vyjimkou prlpadﬁ kdy predstavenstvo pIanUJe zruseni Spole¢nosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost ne? tak udinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit idetni zévérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici na3 vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v (&etni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvod{i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasf povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naéi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Udetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateCné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, #e neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

* Seznamit se svnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjédfit nzor na G&innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (ietnich
odhaddl a informace, které vtéto souvislosti predstavenstvo Spoletnosti uvedlo
v pfiloze Gletni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné ddikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlife dojdeme
k zavéru, ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozornit v na$i zprdvé& na informace uvedené v této souvislosti v piiloze G&etni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretr¥ité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zprévy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretr¥ité trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, veetné prilohy, a dale
to, zda Udetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zp&sobem, ktery vede
k vérnému zobrazen.
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Nasi povmnostl je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, vcetné
zjiSt€nych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 10 -06- 2021

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.

7 vr

Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340

Evidencni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

[’ =5 Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
¢..31:12.2020  Rezidence ARBORETUM
B L
Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
v tisicich K¢ a misto padnikani, lisi-li se od bydlisté
e 1ol 1 Zeletavska 152501
i °|80|5}6|3[23 Praha 4
o000
{ otisk podaciha razitka 3 o T R TP
Oznat. AKTIVA Gislo - B Bémé acstni obdoi___ . L Minulé abdobi
| Pk | Bruto | Korekce Neto | Neto
AKTIVA CELKEM o, 1| +233 250 -293 | +232 957 |  +204 007
B. |Stala aktiva B+ +gy 007 +227 624 ~293 +227 331 +195 664
BL |Dlouhodaby nehmotny majetek o Si1e vnrs 004 +254 214 | +40 +144
B.L2.  Ocenitelna prava Bi21+B122 008 +254 =214 +40 +144
B.I.Z_._‘I. |Soﬂware mea.(__wm_)wwz i +254 . 214 | +40 +144.
BNl Diouhodoby hmotny mejetek Bl1+ +pis 014 +227 370 -79 l +227 291 +195 520
B.IL1.  Pozemky a stavby Bi14sBa1z 15 +152 473 -40 +152 433 +152 402
B.L1.1. |Pozemky - & 031_1_,(192,\0!2_ +151 890 | _I_ +151 890 | +151 890
B.L1.2. |Stavby w021 (4081, (00240, 017 +583 -40 +543 +512
B.IL2. iHmotné movité véci a jejich soubory ity 022 (082, o920 ©18 +179 -39 | +140 +169
B oot Gohotony o sisiemnsy 24 | T4 T18| 474718 +42 949
B.I.5.2. |Nedokonéeny dlouhadoby hmotny majetek 6y 042, 004 | 026 +74 718 | +74 718 +42 949
= [Pbézna aktiva c.|.+c.n.+c.|||.+c.|\ir 037 +5 626 | +5 626 +8 334
Gl Pohledavky ClA+CH2C, 46 +532 +532 +1 405
Ch2. |Krétkodobé pohledavky o C_"_2_1_+”_+c‘”.2_4' 057 +532 | i_ +532 +1 405
C..2.4. |Pohledavky - ostatni cllz. 4_“.“*0.”2.45" 061 +532 +532 +1 405
C.N.2.4.3|Stat - daiiové pohledavky  aety341, 342,943,346, (ae1a0] 054 ~ +532 - +532 +1 405
CI.  |Penézni prostredky C,N.1-+...+C.Nx| 075 | +5 094 +5 094 +6 929
C.V.2.  |Penézni prostiedky na ictech asy 221 261, 077 +5 094 +5 094 +6 929
D. Fasové rozligeni aktiv - D.1+.4Dx, 078 +0 [ - +0 +9
D.1. Naklady ptistich obdobi 079 +0 +0 +9 |

oty 381




1

&islo Bézné udetni obdobi Minulé obdabi |
Oznag. PASIVA el |
| - adku Netto B Netto |
PASIVA CELKEM AsBaCD| 001 +232 957 +204 007
A Viastni kapital AL+ANANL AN AV 0,002 -2 455 | +180
Al |Zakladni kepital Al1s Al 003 +2 000 +2 000
ALl Zéidadni kapial - itya11 nebo 41| 004 o +2 000 | +2 000
Al |AZio a kapitalové fondy Al Al 997 +1 086 +1 086
All2.  Kapitalové fondy All24 e a2 009 +1 086 +1 086
ANl2.1. |Ostatni kapitalové fondy wvaral 010 +1 086 +1 086
AN.  |Vysledek hospodafeni minutych let (+/-) AN+ sanx| 018 -2 906 +0
AN.1. !Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) Gty 498, 429 019 -2 906 +0
e e e o B _
AV. |Vysledek haspodafeni bézného Udatniho obdabi (+/-) Aktiva - A -ALALLAN B -C-DAYy| 021 2 635 . 2 906
BAC. |Cizi zdroje Bac| 023 +235 101 | +203 690
c  |zevazy Glrcecal, 029 +235 101 +203 690
ClL Dlouhodebé zavazky Cuds. 4Gl 030 +235 000 +200 000
ClB.  |Zévazky - ovladana nebo ovladajic osoba oeya71] 998 +235 000 +200 000
Cll.  Kratkodobe zavazky Ciits.sci %45 +101 | +3 690
C.h4. |Zavazky z obchodnich vztahl aey321 35| 951 +101 | +3 690
D. Casavé rozliseni pasiv DA+ +px 066 +311 +137
D1 |Vydaje piistich obdobi . +311 | +137
= | =
Sestaveno dne:  5.5.2021 Podpisovy ziznam fyzické osoby, kiera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka
Pravniforma  akciova spoleénost PASSER RADIM /7 |
Udetni jednotky: predseda pfedstavenstva
Predmét podnikani:
Pozn.:



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los 1.1.2020 o, 31.12.2020

v tisicich K&

Obchodni firma nebao jiny ndzev udetni jednotky

Rezidence ARBORETUM

Sidlo nebo bydlisté dgetni jednotky
a misto podnikani, 1i8i-i se od bydliste

14N AN AV AV

| | Zeletavska 152511
R on|o 56 32 3 SO
000
L otisk podaciho razitka 5 o O < P
( ozt | VYKAZ ZISKU A ZTRATY Sislo Skutednost v Uéetnim obdobi
1 B Fadku sledovaném |  minulém

A | Vykonova spotreba At ey | 003 +2 457 +2 766
A2 Spotfeba materialu a energie a1y 501,502, 503 005 +8 | +40
A3 | Shiy - _ aystismaias | 90 +2 449__|_ +2 726
E. I Uprava hodnot v provozni oblasti Eieegy | 014 +151 +141
EL Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku 11512 | 015 +151 | +141
et | Upravy hodnot diouhodobého nehmotnétio a hmotného majetku - trvale  aysst,ssr | 016 - +151 +141
F. Ostatni provazni naklady E1a4ry | 024 +35 | +34
F.3. Dané a poplatky wys31,532,538 | 27 +25 . +19
F.5. | Jiné provozni naklady - oty 543, 544, 545, 546, 547,548, 549, 567 | 029 +10 : +15
* ! * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) x4 LA-B-CDE ¢ 230 -2 643 -2 941
VI | Vynasové droky a podobné vynosy Vide svix | 039 +14 +25
.VI.2. . Ostatni vynasové droky a podobné vynosy - - 464y 662, 665 | 041 +14 | +25
K. | Ostatni finanéni néklady uéty 561, 563, 564, 565, 566,567, 568, 569,508 | °F +6 +10
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-} IV AVAVLAVI -Gt k| 048 +8 | +15
" Vysledek haspadafeni pred zdanénim (+/-) . | 049 -2 635 -2 926
L Dai z pfijmil L;LX_ 050 - +0 | -20
L2 Dat z pfijmd odiozena (+/-) wysoz | 952 +0 I -20
= Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) w. | 083 -2 635 : -2 906
i Vysledek hospodafeni za tigetni obdabi (+/-) - | 055 -2 635 - -2 906
d Cisty obrat za idetni obdobi = 1. + Il + Il + IV, + V. + V1. + VII. 056 +14 +25

Podpisovy zznam fyzické osoby, ktera je igetni jednotkou neba statutarniho organu ugetni jednotky, poznamka

Sestaveno dne:  5.5.2021
Pravni farma akciova spoleénost PASSER RADIM

tigetni jednotky: predseda piedstavenstva 4
Predmét podnikani: o /




Ugetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2020



Ugetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2020
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Ugetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.
Piiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

Rezidence ARBORETUM, a.s. (déle jen ,spolegnost”) je akciova spoleCnost, ktera vznikla dne 3. 4. 2019
odstépenim ze spoleénosti Office Park Roztyly, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska
republika, identifikacni &islo 08056323. Hiavnim pfedmétem &innosti je:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Na zakladé projekiu rozdéleni odStépenim ze dne 20. listopadu 2018 se rozdélila spoleénost Office Park
Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 27452751, a gast jejiho jméni uréena v projektu
presla na nastupnickou spoleénost Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha
4, IC 08056323. Rozhodny den rozdéleni je 1.7.2018.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spolecnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer 35 %
- Vladimir Klouda 20%
~ Martin Unger 20 %
- Ondfej Plocek 20 %

Spolecnost neni soutasti konsolidaéniho celku matefské spolednosti.
Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: " Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spole€nosti vykonavaji rozhodujici €innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich dodavatell.

Organizadni struktura spoleénosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spole€nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizadéni sloZku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

PfiloZena GCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni
pozdéjSich piedpisii (d4le jen zdkona o Udetnictvi) a provadéci vyhladkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o detnictvi, ve znéni pozd&jéich predpisi, pro Gdetni jednotky,
ktere jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdéjich pfedpist, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.
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Divodem rozdéleni je budouci realizace dvou samostatnych projektd v rozdilnych &asovych horizontech
evidovanych doposud jako pod hlavickou jedné spolegnosti.

3. UCETNi METODY

Zplisoby oceriovani, odpisovani a G&etni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni uéetni zavérky za
rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a néklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pifislu$ného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfistu$ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani diouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavaneé doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Piedpoklddana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)
Software o 2-8

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spolednost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (véru jsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy33i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub néaklad{ po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénasti.

Spolenost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatn& ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
(drzba se G6tuji do naklada.

Odpisy jsou vypoéteny na zéakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.

Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Podet let (od-do)

Stavby ) 15-60

Pokud by doSlo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvorii spoleénost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventuaing kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové udasti.
K rozvahovému dni se jednotlivé sloZky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zpiisobem:

— Cenne papiry k obchodovéni relnou hodnotou, zména reéiné hodnoty se Gétuje do naklad( nebo vynosd.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisti s pevné stanovenym drokem) a podily pfedstavujici
minoritni d¢ast reélnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Uétuje do vlastniho kapitdlu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se GCtuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazk.

- Cenné papiry drZené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje die vécné a Easové souvislosti do nakladd nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Géasti upravend na hodnotu odpovidajici mife Ggasti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceiiuje, rozdil se povazuje za do€asné snizeni hodnoty a je zaG&tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluZnikii a vékové struktury

pohledéavek.
Dohadné Géty aktivni se oceriuji na zakladé odbomych odhadd a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdé&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicii vietng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.
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e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni udetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisté&né v dlsledku ocenéni finanénich derivatli reainou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Gast
dlouhodobych Gvérd, které je splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésici od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadii a propoétli. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a piedpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladii za
sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadti odliSovat.

h) Uc¢tovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se G¢tuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i tasové souvisej.

i) Dan z prijmu

Naklad na dafi z pifijml se pogita za pomoci platné dafiové sazby z G&etniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dafové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.).

Déle se zohledriuji poloZky sniZujici zaklad dané& (dary), odgitateiné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdloZena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilG mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska d&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni aéetni zavérky, je zachycen
v cetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutegnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G8etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou ddsledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Gcetni zavérky, ale nejsou zauétovany v (iéetnich vykazech.
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k) Zmény zpasobu oceriovéani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Vzhledem k rozdéleni spoleénosti s rozhodnym datem 1.7.2018 a naslednému zapisu rozdéieni do OR k datu
3.4.2019 zahrnuje vykaz zisku a ztraty minulého obdobi hodnoty 1.7.2018 do 31.12.2019, tj. 18 mé&sicd.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVAC! CENA
Pocatedni Prirastk VyFazeni P-‘r'e\-/od_ Konesny
zuistatek y /! had Zistatek
Software 254 254
Ostatni ocenitelnd prava o} 0
Celkem 2020 254 254
Celkem 2019 204 50 254
OPRAVKY
Pogate&ni . Prodeje, N Koneény Opravné Ugetnt
zustatek Odpisy likvidace l/yzenl Ereyody zUstatek poloZky hodnota
Software -110 -104 -214 40
Ostatni ocenitelna
prava 0 0 0 0
Celkem 2020 -110 -104 -214 40
Celkem 2019 0 -110 -110 144
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVAC!I CENA
2%?;?22" Prirast ky_ B Vyrazeni PFfvody Koneény‘?‘t??t?t‘ek »
Pozemky 151 890 151 8290
Stavby 833 50 583
Movité véci 179 179
Nedokonc¢eny DHM 42950 31818 50 74718
Celkem 2020 195 552 31868 0 50 227 370
Celkem 2019 179 381 16 514 0 344 195 551
OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, " o o Koneény Opravné " Ugetni
zistatek  OdPisy likvidace _Vyrazenl Erevody zustatek poloZky hodnota
Pozemky 151 890
Stavby -21 -19 -40 543
Movité véci -10 -29 -39 140
Nedokon&eny DHM 74718
Celkem 2020 -31 -48 0 -79 227 291
Celkem 2019 0 -3 0 -31 195 520

Veskery majetek byl pro iCely odtépeni piecengn k datu 1.7.2018 nez4vislym znalcem formou poloZkového piecenéni.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi nevlastnila zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 532 tis. K& (minulé obdobi 1 405 tis.
KE). Jedinym titulem je pohledavka vGgi statu v souvislosti s nadmé&rnym odpodtem DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolegnost netvofila k rozvahovému dni Z24dné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spoleénost na bankovnich Gétech stav finanénich prostiedki ve vysi 5 094 tis.
KE (minulé obdobi 6 929 tis. K&). Jiny kratkodoby finanéni majetek spolednost neeviduje.
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8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné G¢tovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a 8asové piislusi. Stav
tohoto G¢tu k rozvahovému dni &ini 0 tis. K& (minulé obdobi 9 tis. K&).

PFijmy pfistich obdobi jsou obecné Gdtovany do vynosli obdobi, do kterého vécné a dasové piisiusi.
Spole¢nost k rozvahovému dni ani na konci minulého obdobi o pfijmech pfistich obdobi netgtovala.

9. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zmé&nach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Zustatek

Zastatek

K1 7 2018 ZvySeni Snizeni k 31. 12. 2019 Zv;?é';enim Sniiffi __k31.12.2020
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2000 2000 2000
Ostatni kapitélové
fondy 1086 1086 1086
Vysledek hospodafeni
minulych let 0 0 -2906 Gl
Vysledek hospodareni
b&zného Uetniho 0] -2 906 -2635
obdobi
Viastni kapital 3086 180 -2 455

Zakladni kapital spole€nosti se skidda z 200 kusd kmenovych akcii v listinné podobé na jméno.
Hospodarsky vysledek za rok 2019 ve vysi -2 906 tis. K& pfeveden na aéet neuhrazenych ztrat minulych let.

Dozor€i rada spolecnosti doporuéi valné hromadé pfevod celého hospodéafského vysledku (ztraty) za rok 2020
ve vysi -2 635 na uet neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedb&Zny a mdze byt zménén.

Spolenost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Zadné dividendy.

10. REZERVY

Ve sledovaném ani v minulém obdaobi nebylo o rezervach Gétovano.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spolecnost prijala od spfiznénych spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. dlouhodobé zapljiky

v celkoveé vysi 235 000 tis. K& (minulé obdobi 200 000 tis. K&). Podrobnéji jsou specifikovany v &lanku
»Informace o spfiznénych osobach".

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 101 tis. K& (minulé obdobi 3 690
tis. K&) v nasledujici struktuie:
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Zavazky z obchodnich vztah(l ve vy3i 101 tis. K& (minulé obdobi 3 690 tis. K&) — zejména zavazky plynouci
z projektovych a dal$ich sluZeb v souvislosti s projektem budouci bytové vystavby. VSechny zdvazky jsou ve
Ihiité splatnosti.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméia spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zéaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni tvéry, pouze piijaté zaplijtky od spiiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobéach*)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury do$lé po rozvahovém dni, které jsou Gétovany do nakladd v obdobi,

do kterého vécné a fasové piisludi, tedy do roku 2020. Jedna se predeviim o &asové rozlideni sluzeb
souvisejicich s vlastnictvim pozemku. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 311 tis. K& {minulé obdobi 137

tis. K&).

O vynosech piistich obdobf nebylo ve sledovaném obdobi tétovano.

15. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z piijmi miZe spoleénost pfevést dariovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. ViySe dariové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2020 uplatnéna a bude prevedena
do dalSich let €ini 5 132 tis. K&.

SpoleCnost nemé k rozvahovému dni Zadné daiiové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spolecnost vycislila odloZenou dari nasledovné (v tis. K&):

2019 200 .

s T N OdloZena dafiovd  OdloZeny dariovy ~ OdloZena dafiovd  OdloZeny dafiovy
PoloZky odioZené dané pohledavka ___zévazek pohledavka __Zévazek
Rozdil mezi Gcetni a dariovou zUstatkovou 18 24
cenou dlouhodobého majetku
Ostatni pfechodné rozdily:

Dohadné polozky

Dariova ztrata z minulych let 513 975
Celkem 531 999
Netto 531 999

Spolecnost ve sledovaném obdobi o odloZené daiiové pohleddvce neudtovala s ohledem na Gdetni zasadu
opatrnosti.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napi. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze,

17. VYNOSY

Rozpis vynos( spoleénosti z bézné Sinnosti (v tis. K&):

2019 2020

Doméci Zahraniéni _Domécl . Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 0 0 0 0
Vynosové Uroky 25 0 14 o}
Vynosy celkem 25 0 14 0

18. OSOBNIi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli élenové a byvali &lenové statutarnich a dozorgich organi
Z&4dné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrZeli Clenové statutérnich a dozorgich organt a fidici pracovnici 2adné zap(jcky,
pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazkd viléi spfiznénym osobam k 31. 12. 2020 (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2019 2020
PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.3.2023 T 200 000 235000
Celkem ' B 200000 235000

Zap(jcka je urofena sazbou 5,88 % p.a. Kone&na splatnost je 31.3.2023. Urokovym obdobim je kalendaini
Ctvrtleti. VeSkeré Groky vy&islené k rozvahovému dni byly zaplaceny do konce sledovaného obdobi.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

NejvyznamnéjSi nakladovou polozky jsou sluzby ve vy$i 2449 tis. K& (minulé obdobi 2 726 tis. K&)
prezentované zejména naklady na udrzbu pozemkil a sluzby souvisejici s marketingem a dale odpisy
dlouhodobého majetku ve vySi 151 tis. K& (minulé obdobi 141 tis. K&).
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Uéetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2020

22. POKRACOVANI SPOLEGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vys$i -2 635 tis. K& a zaporny vlastni kapital ve vysi
-2 455 tis. K¢ (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve
které se nakupuji pozemky, fes$i se (zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt.
Spole€nosti po dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude
realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu. Odekava se, Ze spoletnost zagne s vystavbou projektu
bytové vystavby v nejblizSich letech a nasledné zagne realizovat zisk. Zaporna hodnota vlastniho kapitdlu
bude feSena pfiplatkem do ostatnich kapitalovych fondii ze strany akcionafi spoleénosti.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovéna za predpokiadu, Zze spole€nost bude nadale plisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZen4 udetni zavérka tudiz neobsahuje 24dné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vypiyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedo3lo k Zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodafieni spolednosti.

Sestaveno dne: 5.5, 2021
Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky: /4
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